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Styrelsen for Bostadsrattforeningen Sparboken 4, Sparbanksvigen 77-85, Hégersten,
organisationsnummer 769615-9784 far hiarmed avge &rsredovisning f6r féreningens verksamhet under
rédkenskapséret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om féreningen:

Foreningen forvirvade 2008-04-01 fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 35452 703 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Forvirvet skedde genom att féreningen kopte aktierna i KS Proveniens 233 AB u.i.t. S-boken 4 AB
for 17 091 000 kr samt dérefter kopte fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 for kr 17 750 000 av
fastighetsbolaget. Virdet pa aktierna i dotterbolaget har dérefter skrivits ned med 16 751 318 kr till
339 682 kr. Virdet pa byggnader och mark har samtidigt skrivits upp med samma belopp.
Dotterbolaget, S-boken 4 AB, likviderades 2010-04-06.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Féreningens iindamal:
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta lagenheter med bostadsritt for obegrinsad tid.

Medlemmar:
Foreningen har per 2013-06-30 totalt 39 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har foéljande sammanséttning,
Monica Gustavsson

Marie-Louise Lundstedt

Bertil Lundstedt

Rose-Marie Smedberg

Hakan Stenstrém

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2012-12-05
Styrelsen har under aret avhallit 11 st. protokollférda sammantréiden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser:
Under rdkenskapsdret har bostadsritten till 8 ldgenheter dverlatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Sparbanksboken 4 i
Stockholms kommun. Markareal for tomten uppgar till 2 476 kvadratmeter. Lagenhetsytorna uppgar
till 1 798,5 kvadratmeter. Byggnaden som ursprungligen dr uppford 1946 innehéller totalt 31
bostadsldgenheter samt sex lokaler med en total yta p& 216 kvadratmeter samt 3 st parkeringsplatser.

Forsikring:
Fastigheten &r sedan 2008-03-31 fullvérdesforsikrad hos TryggHansa.
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Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2012-06-30 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 10 850 000 kronor.

Fastighetens taxeringsvirde 2010 uppgar till 22 559 000 kronor fSrdelat enligt foljande:

Mark Byggnad Summa
Bostider 8 800 000 12 600 000 21400 000
Lokaler 254 000 905 000 1159 000
Totalt 9 054 000 13 505 000 22 559 000

Fastighetens taxeringsvérde 2013 uppgdr till 22 403 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Mark Byggnad Summa
Bostiider 8 800 000 12 400 000 21200 000
Lokaler 254 000 949 000 1203 000
Totalt 9 054 000 13 349 000 22 403 000

Styrelsen i BRF Sparboken 4 #r mycket aktiv och har méten regelbundet minst tio ganger per 4r, samt
lagger dven manga timmar déremellan, p3 att forvalta fastigheten pa bésta sitt for alla medlemmar och

hyresgister.

Viisentliga hiindelser under dret:

Stambytet i fastigheten blev under Aret helt fardigstallt, allt inom den fran bdrjan angivna budgeten.
Fastigheten har nu nya avlopps- och vattenledningsstammar for bade kok och bad och delvis utbytt
stam i bottenplattan. Lagenheterna har nyrenoverade badrum med modernt titskikt bakom ytskikten.

det 4r dags for storre amorteringar, dvs under 2018. Men inte heller d4 kommer, som det ser ut nu,
négra storre héjningar att behovas — prognosen pekar pa ca 4 %.

Féreningens fyra 14n ligger nu (2013-09-14) pa varsin rintesats och bindningstid. Fn ndrvarande
amorteras endast ett 1&n med 35 000 kr per dr. Amoreringarna kommer att Oka i ldngsam takt de
nédrmaste 4 &ren. Snittrintan per idag (2013-09-14) #r 2,99 %,

Foreningen gjorde ocksa under dret en extra amortering pa “stambyteslanet” med 100 000 kr eftersom
vi hade likviditet som medgav det och kunde dérmed minska réntebetalningarna.

Styrelsen har avskaffat systemet med huvudnyckel, dvs nyckel som passade till alla lagenhetsdorrar
och killardérrar. Alla de nycklarna har makulerats,

Fibernt finns nu indraget fran gatan in till fastigheten. Styrelsen beslutade dock att inte ga vidare med
installation av fastighetsndt (dvs dra fiber vidare till lagenheterna) efter att ha gétt ut med en fraga till
alla medlemmar dér det visade sig att intresset fSr nirvarande inte var tillréickligt stort for detta,
Befintligt kabel-TV-niit i fastigheten fran Com-Hem kan anvéndas f6r snabb internetanslutning med
eget abonnemang,

Vi har under &ret kunna vilkomna ytterligare en lokalhyresgist i fastigheten!

GrandShoes har ldmnat sin butikslokal (men har fortfarande kvar sitt lager) och istillet har fotograf
Emil Nordin med kollegor flyttat in. Alla lokaler dr nu ocks4 skrivna med

3-arskontrakt,
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Arets gemensamma arbetsdagar (en pa varen och en pa hdsten) har glddjande nog lockat
forhdllandevis ménga att delta och hjélpa till med malning, trddgérdsarbete och allmén réjning!

Flera forsiljningar har rakat sammanfalla under aret, helt beroende pa tillfilligheter och vi dnskar alla
nya medlemmar varmt vilkomna. For nirvarande har foreningen heller ingen ligenhet som ir
andrahandsuthyrd.

Kvarvarande drenden, pagéende hosten 2013:

* Sophanteringen &r en fraga om utreds i styrelsen, beslut vintas bli klart under hésten/vintern
2013,

* Trappldpen har inte 4tggrdats och utredning nédvéindigheten, beroende pé trappornas
konstruktion, pagar.
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Nyckeltal:

2012/2013  2012/2011  2011/2010 2010/2009 2009/2008
Nettoomsittning 1657797 1428842 1310084 1302663 1324001
Res. efter finansiella 18 967 -190 748 33 565 -116 594 =22 299
poster
Balansomslutning 42088340 41833254 36261928 36196827 36631 796
Soliditet 59 % 59 % 69 % 69 % 68 %
Lén per kvm bostadsyta
vid drets utgéng 9354 6033 6033 6 033 6 033
Genomsnittlig skuldrinta 3,47 % *3,21 % 3,72 % 3,77 % 4,38 %
Arsavgift per kvm 794 722 628 628 628

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldréinta definieras som bokford réantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

*I genomsnittlig skuldrénta dr byggnadskrediten och dess rinta medriknad.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -492 892 kronor
Arets resultat 18 967 kronor
Summa -473 925 kronor

Styrelsen foreslér f6ljande disposition till stimman:

Att balansera i ny rikning -473 925 kronor

Ingen avsittning gors till yttre underhéllsfond eftersom avskrivningar pd byggnaden #r hogre #n

beloppet som enligt stadgarna skulle kunna avséttas.

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning

med noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser
rsavgifter

Summa Huvudintikter

Ovriga rorelseintakter

Summa Intikter

Kostnader

Underhall
Driftskostnader

F. astighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster
RESULTAT FORE SKATT
Skatt p.g.a. sndrad tax.

ARETS RESULTAT

STattsTo m‘ﬁgérTSparbokeﬁll”

Not 2012-06-01 - 2013-06-30

213 551
7200
1427376
1648127
9670
1657 797

-40 808

2 =704 071
-37 450

3 -51723
-42 611

-184 457

-1 061 120

596 677

6185
-583 895
-577 710

18 967
0

18 967

2011-07-01 - 2012-06-30

127 527

7 200
1287 862
1 422 589
6253
1428 842

-109 318
-685 248
-34 105
-53 006
-17 884
-182 637

-1082 198

346 644

631

-538 023
-537 392
-190 748
3732

-187 016
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliggningstillgiangar

Byggnader
Mark

Inventarier

Summa Byggnader och Mark
Summa Anlkiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsiittningstillgingar

Summa Tillgidngar

——————Bostadsratisforentngen S, Sparboken 4

Not

2013-06-30

29 860 447
11 717 415

50 126
41 627 988

41 627 988

52321

19 100

71 421
388 931
460 352

42 088 340

2012-06-30

30009 971
11717 415

58 481
41 785 867

41 785 867

47 387

47 387

0

47 387

41 833 254
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BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Yttre underhallsfond
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:

Balanserat resultat

Avsittning till yttre underhalisfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslén 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Skuld checkkredit 6
Leveranttrsskulder

Forskottsbetalda drsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostn/forutbet. intikter 10
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

Stéllda panter, sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

2013-06-30

25053 038
260 880
25313918

-492 892
0

18 967
-473 925

24 839 993

16 817 817
16 817 817

0
59016
106 343
101 902
54 495
108 774
430 530

42 088 340

17 500 000
Inga

2012-06-30

25053 038
260 880
25313918

-238 198

-67 677
-187 016
-492 891

24 821 027

10 850 000
10 850 000

5680 628
168 848
98 224
102 122
9016

103 389
6162 227

41 833 254

17 500 000
Inga
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Noter till Resultatrikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Byggnader skrivs av efter en 100- arig progressive avskrivningsplan med start 2011.

Stambyte och standardforbéttringar skrivs av efter en 50- arig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av pa 10 &r.

Not 2, Driftskostnader

2012-07-01 - 2013-06-30 2011-07-01 —2012-06-30

Garage hyra 0 1200
Tomtrittsavgild 83 700 83700
Elavgifter 30051 48 743
Uppvérmning 352373 324 273
Sophantering/Renhéllning 25250 22 068
Vatten och avlopp 38 482 39 885
Snérdjning 37 205 5119
Foérbrukningsinventarier 298 0
Tréadgardskostnader 5081 4780
Forbrukningsmaterial etc. 3744 8379
Moteskostnader 4672 4545
Kabel-TV 8355 8189
Revisionsarvode 24 439 12 359
Redovisningstjdnster 40 504 39518
Teknisk forvaltning 39964 48 556
Serviceavg branschorgan 4 480 4 480
Bankkostnader 4573 3 805
Advokat/réttegdngskostnader 0 12375
Ovriga externa tjinster 900 13274
Summa Driftskostnader 704 071 685 248

Not 3, Fireningens skatter

Taxeringsvérde Skattesats Antal Skatt
lagenheter

Fastighetsskatt:
Hyreshus, bostdder 2012 6 man 21400000 1365kr 31 21158
Hyreshus, bostidder 2013 6 méan 21200000 1210kr 31 18 755
Hyreshus, lokaler 2011/2012 1159 000 1,00 % 5795
Hyreshus, lokaler 2012/2013 1203 000 1,00 % 6015
Summa Fastighetsskatt 51723
Skuld fastighetsskatt 11-12 50 158
Skuld skattekontot 21
Summa Skatteskulder per 30/6-2013 101 902
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Not 4, Anldggningstillgdangar

2013-06-30 2012-06-30
Byggnader
Byggnader 23 855 663 23 855 663
Stambyte 6 330 820 6304 241
Standardforbéttring Fonster 24 350 24 350
Mark 11 717 415 11717 415
Ingéende avskrivningar byggnaden
& standardforbittringar -174 283 0
Avskrivningar byggnader -49 000 47711
Avskrivningar stambyte & fonster
forbattringar -127 103 -126 572
Utgdende planenligt restviirde
Byggnader 41 577 862 41727 386
Inventarier
Inventarier 83 542 83543
Ack avskrivningar -25 062 -16 708
Arets avskrivningar -8 354 -8354
Utgaende planenligt restviirde
Inventarier 50 126 58 481
Summa Ankiggningstillgingar 41 627 988 41 785 867
Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

2013-06-30 2012-06-30
Forutbetald forsdkring 27 145 24337
Forutbetald tomtrittsavgild 20925 20 925
Com Hem kabel-TV 0 2125
Vatten & avlopp 4251 0
Summa Forutbetalda
kostn/uppl.intiikter 52 321 47 387
Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

2013-06-30 2012-06-30
Affdrskonto 312 838 *-5 680 628
Sparkonto 76 093 0
Summa Kassa och Bank 388 931 -5 680 628

*Foreningen hade under 2011/2012 en beviljad en checkkredit p& 6 miljonerkronor.

10
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Not 7, Eget Kagital

Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets boérjan 25053 038
Omféring av féregdende ars
resuitat enligt &rsstimma
Arets resultat
Belopp vid érets utging 25053 038

Not 8, Reverslin

Lanet amorteras med 35 000 kr/ar

Lénet 16per utan amortering.

Not 9, Forskottsbetalda arsavgifter

Fond yttre
underhall
260 880

260 880

Foreningens Laneskulder per 2013-06-30 iir 16 817 817 kronor.
Foreningens lan &r placerade hos Nordea AB enligt nedanstiende:

Not 10, Upplupna kostnader/Firutbetalda intikter

Fortum Markets, el

Fortum fjérrvirme

Stockholm Vatten

Teknisk forvaltning o stddning
Upplupna réntekostnader
Ber#knat revisionsarvode
Berdknad styrelsearvode inkl. soc.
Avg.

Bankostnader

Summa Upplupna
kostnader/forutbet. intikter

2013-06-30

108 774

11

Balanserat
resultat
-305 875

-187 017

-492 892

Lan 1: 3 491 250 &r placerat till en 3 ménaders rorlig rédnta 2,94 % per 2013-06-30.
Lénet 16per utan amortering fram till 2018-05-16.
Lan 2: 3 491 250 &r placerat till en fast rénta pa 3,55 % fram till dndringsdatumet 2015-01-21.

Lén 3: 3 835 317 r placerat till en rérlig ranta pa 2,55 % per 2013-06-30.

Arets

resultat
-187 017

187017
18 967

18 967

Lan 4: 6 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 3,00 % fram till indringsdatumet 2014-10-08
Lénet 16per utan amortering fram till 2017-12-07.

Beloppet utgor arsavgifter for juli 2013 som inbetalats av medlemmarna under juni 2013.

2012-06-30
5487

10 689
1775

4 401
37937

16 500

26 600

0

103 389
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Underskrifter

Stockholm 2013- 11 ~ OY

i At Auideedy

Marie-Louise Lundstedt

" %%

Bertil Lundstedt ,_Rose-Marle Smedberg

Bl W“*%:D

Hakan Stenstrém

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den & / D e Aol )

Ole Deurell ‘9\

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om :‘irsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Sparboken 4 for rdkenskapsaret 2012-07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
érsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p fel.

Revisorns ansvar

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
.Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

’ Parameter

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for rikenskapsaret 2012-
07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. '

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 5 december 2013

Ole Deurell B\)\

Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)



