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Bostadsrittsforeningen Sparboken 4
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Styrelsen for Bostadsrittforeningen Sparboken 4, Sparbanksviigen 77-85, Higersten,
organisationsnummer 769615-9784 far hdrmed avge arsredovisning for {oreningens verksamhet under
rikenskapséret 2014-07-01 — 2015-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om féreningen:

Fireningen forvirvade 2008-04-01 fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 35452 703 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sisom lagfartskostnader och provisioner etc.

Forviirvet skedde genom att foreningen kpte aktierna i KS Proveniens 233 AB wit. S-boken 4 AB
for 17 091 000 kr samt ddrefter kdpte fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 for kr 17 750 000 av
fastighetsbolaget. Virdet pa aktierna i dotterbolaget har dérefter skrivits ned med 16 751 318 kr till
339 682 kr. Virdet pa byggnader och mark har samtidigt skrivits upp med samma belopp.
Dotterbolaget, S-boken 4 AB, likviderades 2010-04-06.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening).

Fisreningens iindamal:
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ligenheter med bostadsrétt for obegréinsad tid.

Medlemsinformation:
Féreningen har per 2015-06-30 totalt 40 medlemmar. 2014-06-30 var medlemsantalet 39.

Styrelse:

Styrelsen har filjande sammansittning,
Monika Gustavsson

Rose-Marie Smedberg

Hakan Stenstrdm

Joel Marfinsson

Emma Persson

Aleksei Semenenko

Suppleant: Lars Timander

Sammantriden:

Ordinarie féreningsstimma hélls den 11 december 2014,
Extrastimmor hdlls den 12 februari 2015 och 11 mars 2015.
Styrelsen har under &ret avhallit 7 st. protokollférda sammantréden.

Firvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr, 556648-7871.
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Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser: Under rikenskapsiret har bostadsritten till 3 Ligenheter Sverlétits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Sparbanksboken 4 i
Stockholms kommun, Markareal fér tomten uppgér till 2 459 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgér
till 1 798 kvadratmeter. Byggnaden som ursprungligen fr uppftrd 1946 innehaller totalt 31
bostadsligenheter samt 6 lokaler med en total yta pa 216 kvadratmeter samt 3 st parkeringsplatser.

Forsikring:
Fastigheten &r sedan 2014-05-01 fullvérdesforstikrad hos Allians Forsikringsméklare AB.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2015-06-30 hade féreningen lineskulder pa sammanlagt 16 733 134 kronor.

Fastighetens taxeringsvirde 2013 uppgdr till 22 403 000 kronor fordelat enligt foljande:

Mark Bygenad Summa
Bostéder 8§ 800 000 12 400 000 21 200 000
Lokaler 254 000 949 000 1 203 000
Totalt 9 054 000 13 349 000 22 403 000

Styrelsen i BRF Sparboken 4 dr mycket aktiv och har méten regelbundet, samt ldgger dven
ménga timmar diremellan, p att frvalta fastigheten pa bista sétt for alla medlemmar och
hyresgister.

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret:

Fastighet

Under aret har yttre reparationer pé tak (enstaka takpannor) gjorts och hiingrénnor har rensats
och reparerats. Ytterligare dtgiird som kommer utforas i oktober 2015 & byte av yttre
ventilationsgaller p& baksidan av huset samt rensning av motsvarande ventilationskanaler in i
skafferi.

Radiatorventiler

Alla gamla radiatorventiler i ligenheter, sdvil som tidigare ocksa i lokaler och allménna
utrymmen, r nu utbytta,

Fiberniit .

Styrelsen fortsdtter att underséka frigan om fiberniit. Fibernét finns indraget till fastigheten,
men frigan giiller om vi ska bygga ett fastighetsnit kopplat till fiberntet. I dagsléget finns ett
fastighetsnét (COAX) frin ComHem f&r anslutning av TV och for eget snabbt bredband om
sa tnskas.
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Ekonomi
« Foreningens soliditet ligger fortsatt pa en acceptabel niva, 59 %.
¢ [Foreningens fyra lan ligger nu (20135-09-29) s8 hir:

Nukige
Belopp Rinta Riintekostnad/dr ~ Amortering/ar
Férndrvaranderinta 3820 634 1,4 53 489 Start 2018
Stiborlén 3 m, 2015-10-23 3491250 0,72 25277 Start 2019
Fast riinta 2018-09-19 6 000 000 1,85 111 000 Amorteringsfritt
Fast riinta 2019-01-16 3412 500 1,35 46 069 35000
16 724 384 235 834

Snittriinta 1,41%

o Kalkylerna visar att medlemsavgiften ligger bra och vi ser inte ut att behdva gira ndgon
hdjning firrén det dr dags fot stérre amorteringar, dvs under 2018, Men inte heller da
kommer, som det ser ut ntu, nagra siSrre hdjningar att behdvas — prognosen pekar pé
ca 4-5 %.

o Tomtrittsavgilden kommer att hijas successivt de néirmsta dren for att 2018 nd 134 900
ki/ar som blir var nya avgild. Fér nirvarande ligger avgilden pa 83 700 kr/ar.

¢ Foreningen ér nu ansluten till e-faktura, medlemmar och hyresgister kan vilja att {4 sina
aviseringar via e-faktura som alternativ till pappersaviseting eller autogiro.

Medlemmar och hyresgaster

e TFdreningen har en hemsida dér all viisentlig information finns att hitta. For medlemmar
finns inloggning for att na mer information in vad som visas offentligt.
hitp://sparbokend bostadsratterna.se/
Tre ligenheter har salts under érct, vi tnskar nya mediemmar varmt vélkomnal
Tre ligenheter &r for nirvarande uthyrda i andra hand.

o TForeningens ena hyresgist, fotograf Emil Nordin med koilegor, har under aret flyttat ut
och istillet viilkomnar vi Video Assist Sweden som arbetar med filmproduktion.

Stadgar

Féreningens stadgar har under Aret omarbetats och éndringarna avser justeringar i

paragraf 5:

o Arsavgifter baseras pi: ...foreningens lopande kostnader...

e TFéreningen kan nu ta ut, och gdr s, en avgift av innehavaren vid uthyrning i andra hand.
Avgiften motsvarar 10 % av prisbasbeloppet som i &r &r 44 500 kr.
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2014/2015  2013/2014 2012/2013 201172012 2010/2011

Nettoomséitning 1652279 1663599 1657797 1428842 1310084
Res, efter finansiella

poster -7 696 78 386 18 967 -190 748 33 565
Soliditet 59 % 50 % 59 % 59 % 69 %
Lén per kvin bostadsyta

vid drets utging 9304 9326 9 354 6033 6033
Genomsnittlig

skuldrénta 2,03 % 2,97 % *3,47 % ¥321%  *3,72%
Arsavgift per kvm 794 794 794 722 628

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhdllande till total balansomsfuining. Genomsnittlig
skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

* genomsnittlig skuldriinta & byggnadskrediten och dess rénta medriknad.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat -395 538 kronor
Arets resultat -7 696 kronor
Summa -403 234 kronor

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Att balansera i ny rékning -403 234 kronor

Ingen avsittning gors till yttre underhdllsfond eftersom avskrivningar pad byggnaden #r hogre dn
beloppet som enligt stadgarna skulle kunna avsittas.

Betriffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hiinvisas till féljande resultat- och balansrdkning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Nettoomsittning

Ovriga externa intikter

Summa Intikter

Kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Riinteintikter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

Resultat efter Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

Not

2014-07-01-—2015-06-30

1644 456

7 823

1652279

-901 740
-43 426
-374 014

-1 319 180

333 099

251
-341 046
-340 795

-7 696

-7 696

2013-07-01--2014-06-30

I 658 643

4956

1 663 599

-861 667
-38531
-185 757

-1 085 955

577 644

745
-500 003
-499 258

78 386

78 386
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BALANSRAKNING

Tillgingar

Anliggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Summa Anliggningstiflgingar
Omsitiningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Frutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga fordringar

Summa Korifristiga fordringar

Kassa, Bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Not

2015-06-30

29317384
11717415

33418
41 068 217

40 063

0

40 063
993 853
1033916

42 102 133

2014-06-30

29 683 044
11717415

41772
41 442 231

37007

0

37007
669 678
706 685

42 148 916
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BALANSRAKNING 2015-06-30 2014-06-39

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser 25053 038 25053 038
Yitre underhdlisfond 260 880 260 880
Summa Bundet eget kapital 25313918 25313918
Fritt eget kapital:

Balanserat resultat -395 538 -473 924
Arets resultat -7 696 78 386
Summa fritt eget kapital -403 234 -395 538
Summa Eget Kapital 7 24 910 684 24 918 380
Langfristiga skulder

Reverslan 3 16733 134 16 768 134
Summa Lingfristiga Skulder 16 733 134 16 768 134

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 32 890 32995
Skatteskulder j00 316

Ovriga kortfristiga skulder 79 415 154 371
Upplupna kostn/fGrutbet. intikter 9 245416 275036
Summa Kortfristiga Skulder 458 315 402 402
Summa Eget kapital och

Skulder 42 102 133 42 148 916
Stillda panter, sikerheter och ansvarsf6rbindelser

Fastighetsinteckning 17 500 000 17 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter till Resultatrikningen och Balansriikningen

Not I Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad.
Féreningen foljer BFNAR 2009:1 frdn 1 juli 2014.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovriga tiligingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Foreningen har beslutat att tillimpa redovisning enligt K2-principen fr.o.m. 1 juli 2014.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ckonomiska foreningar tillimpas for forsta gangen, vilket
kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det néirmast foregéende

rékenskapséret.

Redovisningsprincipen har #ndrats vad avser avskrivningar
Byggnader skrivs nu av efter en 100- arig linjar avskrivningsplan.
Stambyte och standardfSrbittringar skrivs av efter en 50- drig avskrivningsplan.

Inventarier skrivs av pa 10 4r.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Nettoomsiittning
20140701-20150630 20130701-20140630
Hyror, lokaler 209 880 224 067
Hyror, p-platser 7200 7200
Arsavgifier 1427376 1427376
Nettoomsittning 1 644 456 1 658 643
Ovrgia intiikter 7 823 4956
Summa intikter 1652279 1 663 599

Not 3, Ovriga externa kostnader

20140701-20150630

20130701-20140630

Tomtrattsavgald 83700 B3 700
Elavgifter 22780 28 505
Uppvarmning 296 339 328 959
Sophantering/Renhalining 29 321 28 090
Vatten och aviopp 38 396 38823
Sndrdjning 11390 10 993
Forbrukningsinventarier 589 0
Tradgardskostnader 636 2395
Férbrukningsmaterial etc. 7922 7 852
Moteskostnader 3204 3636
Kabel-Tv 8 369 8266
Revisionsarvode 22524 21873
Redovisningstjanster 41 964 40 978
Teknisk férvaltning 54 815 48 379
Serviceavg branschorgan 2355 4710
Bankkostnader 4 046 3862
Ovriga externa tjanster 1600 6 544
Underhall 204 340 111 467
Fastighetsskatt 50 563 51321
Fastighetsférsakring 16 879 31314
Summa Ovriga externa kostnader 901 740 861 667
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Not 4, Anliiggningstillgdangar

Byggnader

Byggnader

Stambyte

Standardforbattring Fonster

Mark

Ingdende avskrivningar byggnaden
& standardforbattringar
Avskrivningar byggnader
Avskrivningar stambyte & f{Gnster
forbittringar

Utgdende planenligt restviirde
Byggnader

Inventarier

Inventarier

Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde
Inventarier

Swmma Anliggningstillgingar

Not 3, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald tomtriittsavgild
Com Hem kabel-TV
Medlemskap Bostadsriitterna
Summa Firutbetalda
kostn/upplintikter

Not 6, Kassa, Bank

Affirskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

10

2015-06-30

23 855 663
6330 820
24 350

11 717 415

-527 789
-238 557

-127 103

41 034 799

83 542
-41 770
-8354

33 418

41 068 217

2015-06-30
14 652

20 925

2 131
2355

40 063

2015-06-30
916 804

77 049

993 853

2014-06-30

23 855 663
6 330 820
24 350

11 717415

-350 386
-50 300

-127 103

41 400 459

83 542
-33 416
-8 354

41772

41 442 231

2014-06-30
13 949
20925

2133
v

37 087

2014-06-30
592 880
76798

669 678
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Not 4, Anligeningstillgingar

Byggnader

Byggnader

Stambyte

Standardftrbattring Fonster

Mark

Ingdende avskrivningar byggnaden
& standardférbéttringar
Avskrivningar byggnader
Avskrivningar stambyte & fonster
forbittringar

Utgaende planenligt restviirde
Byggnader

Inventarier

Inventarier

Ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Inventarier

Summa Anliiggningstillgingar

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intidkter

Forutbetald forsikring
Forutbetald tomtrittsavgild
Com Hem kabel-TV
Medlemskap Bostadsriitterna
Samma Forutbetalda
kostn/uppl.intiikter

Not 6, Kassa, Bank

Affdrskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

10

2015-06-30

23 855 663
6 330 820
24 350
117717 415

-527 789
-238 557

-127 103

41 034 799

83 542
-41 770
-8354

33 418

41 068 217

2015-06-30
14 652
20925

2131
2355

40 063

2015-06-30
916 804

77 049

993 833

2014-06-30

23 855 663
6 330 820
24 350
11717415

-350 386
-50 300

-127 103

41 400 459

83 542
-33 416
-8 354

41 772

41 442 231

2014-06-30
13 949

20 925
2133

0

37007

2014-06-30
592 880

76 798

669 678
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Not 7, Eget Kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid Arets borjan 5053 038
Omforing av foregdende ars
resultat enligt &rsstimma
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 25 053 038

Not 8, Reverslin

Fond yttre
underhill

260 880

260 880

Fireningens Laneskulder per 2015-06-30 édr 16 773 134 kronor.
Féreningens 1an dr placerade hos Nordea AB enligt nedanstiende:

Balanserat
resultat

-473 924
78 386

-395 538

Lin 1: 3 491 250 #r placerat till en 3 manaders rorlig rénta 1,35 % per 2015-06-30.
Léanet 16per utan amortering fram till 2018-05-16.
Lin 2: 3 421 250 #r placerat till en fast rénta pd 1,35 % fram till dndringsdatumet 2019-01-16.

Lanet amorteras med 35 000 ke/ar

Lén 3: 3 820 634 #r placerat till en rériig rinta pd 1,70 % per 2015-06-30.

Lénet 16per utan amortering,

Arets
resuitat

78 386
-78 386

-7 696

-7 696

Lan 4: 6 000 000 #r placerat till en fast réinta pa 1,85 % fram till #ndringsdatumet 2013-09-18

Lanet {8per utan amortering.

Not 9, Upplupna kostnader/Firuthetalda intikier

Forutbetalda arsavgifter
Fortum Markets, el

Fortum fjérrviirme

Stockholm Vatten

Teknisk forvaltning o stiidning
Upplupna rédntekostnader
Beriknat revisionsarvode
Berdknat styrelsearvode inkl.
Avg,

Bankostnader

S0C.

Summa Upplupna
kostnader/forutbet, intiikter

2015-06-30
141 090

3 503
9681

0

4578
22492

22 150

41 000
922

245 416

11

2014-06-30
143 444
4792

9 860
2078
4700
51026

21 200

37 000
936

275 036
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Underskrifter

Stockholm 2015- 4% - 0

Monika Gustavsson

\%@M /@f/ /”f/‘

Hakan Stenstrdm Joel Ma fisson

gﬁ%””?%g{{;;? Yo ﬁéf;@m" }0 Za»&wy/

Emma Perss Aleksei Semenenko

Revisorspateckning

Min revisionsberiittelse har [imnats den M- Qo -

G DE Ny
Ole Deurell
Auktoriserad revisor

12




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Sparboken 4
Org.ar. 769615-9784

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Sparboken 4 for rikenskapséret 2014-07-01 -- 2015-06-30,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grandval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller p fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat r tillriickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat frslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 fér rikenskapsédret 2014-
07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. '

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir frenligt med bostadsritislagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsiaget i frvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 1 december 2015

Ole Deurell \}L\
Aulktoriserad revisor
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