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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsrcdovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2008-04-01 fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 35 452 703 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader
och provisioner etc,

Forviirvet skedde genom att foreningen kopte aktierna i KS Proveniens 233 AB u.i.t. S-boken 4 AB for 17 091 000 kr samt diirefter
kopte fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 for kr 17 750 000 av fastighetsbolaget. Virdet pa aktierna i dotterbolaget har dérefter
skrivits ned med 16 751 318 kr till

339 682 kr. Viirdet pd byggnader och mark har samtidigt skrivits upp med samma belopp.

Dotterbolaget, S-boken 4 AB, likviderades 2010-04-06.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (fikta bostadsrittsférening).

Foreningens éindamal:
Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter med
bostadsriitt for obegriinsad tid.

Styrelse:

Styrelsen har foljande sammansittning.
Monika Gustavsson

Sofia Czinkoczky

Bjorn Frid

Aleksei Semenenko

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 december 2015,
Styrelsen har under aret avhillit 9 st. protokollfirda sammantriiden,

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871,

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell.

Overlatelser:
Under riilkenskapsaret har bostadsritten till 4 ligenheter Gverlatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun, Markareal
for tomten uppgir till 2 459 kvadratmeter. Ligenhetsytorna uppgar till 1 798 kvadratmeter. Byggnaden som ursprungligen iir uppford
1946 innehdller totalt 31 bostadsliigenheter samt 6 lokaler med en total yta p& 216 kvadratmeter samt 3 st parkeringsplatser.

Forsikring:
Fastigheten &r fullvirdesforsiikrad hos Bostadsritterna.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2016-06-30 hade foreningen lineskulder pa sammanlagt 16 698 134 kronor.

Fastighetens taxeringsvirde 2016 uppgar till 23 633 000 kronor férdelat enligt féljande:

Mark Byggnad Summa
Bostider 9400 000 13000 000 22400 000
Lokaler 362 000 8§71 000 1233 000
Totalt 9762 000 13871000 23633000

Styrelsen i BRF Sparboken 4 #r mycket aktiv och har méten regelbundet, samt ligger éiven ménga timmar dédremellan, p4 att forvalta
fastigheten pd bista siitt for alla medlemmar och hyresgéster.
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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Ekonomi
Foreningens soliditet ligger pa en god niva, 59,5 %.

Foreningens fyra 1an har nu (2016-10-26) en snittréinta pd 1,04 %.

Kalkylerna visar att medlemsavgiften ligger bra och vi ser inte ut att behtva gora nigon hojning forrin det 4r dags for storre
amorteringar, dvs under 2018. Men inte heller dd kommer, som det ser ut nu, nigra storre héjningar att behévas prognosen pekar pé a
4-5 %.

Tomtréttsavgilden kommer att hijas successivt de nirmsta aren for att 2018 nd 134 900 ki/ar som blir var nya avgild.

Medlemmar och hyresgister
Foreningen har en hemsida dir all viisentlig information finns att hitta, Fér medlemmar finns inloggning for att n mer
information &n vad som visas offentligt. http://sparboken4. bostadsratterna.se/

4 liigenheter har salts under bokforingséret, vi 6nskar alla nya medlemmar varmt viilkomna!
En Ligenhet &r for ndrvarande uthyrd i andra hand (okt 2016).

Fastighet
Under dret har yttre ventilationsgaller pa baksidan av huset bytts ut, liksom innanforvarande niit, rensning av motsvarande
ventilationskanaler in i skafferi gjordes samtidigt. Under hésten 2016 kommer 6vriga ventilationskanaler i fastigheten ocksd att rensas.

Under sommaren har ocksé véra fina original ytterdrrar i fasaden, liksom butikernas fénsterkarmar fatt sig en viilgérande renovering,
helt nedslipade och omlackade.

Gemensamt i féreningen har vi ocksd pa arbetsdagar med ménga engagerade deltagare bland annat lagt ut dekorsten lings fasadens
framsida néirmast véiggen dér inget vill viixa.

Fiberniit

Fibernit finns indraget till fastigheten, och under dret har beslutats att vi ska bygga ett fastighetsniit kopplat till fiberniitet, beriknas
vara i drift i slutet av 2016. ComHem-niitet kommer att stingas och internet, telefoni och TV kommer att g4 via det nya
fastighetsniitet.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2016-06-30 totalt 41 medlemmar. 2015-06-30 var medlemsantalet 40.

Flerarsiversikt

2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsiiltning 1 644 488 1 644 456 1 658 643 1648 127
Resultat efter finansiella poster 193 412 -7 696 78 386 18 967
Soliditet (%) 59,48 59,16 59 59
Balansomslutning 42 205 938 42102 133 42 148 916 42 088 340
Lén per kvm bostadsyta vid drets utging 9287 9304 9326 9354
Genomsnittlig skuldriinta (%)*2 1,45 2,03 2,97 3,47
Arsavgift per kvm 794 794 794 794

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

*2 I genomsnittlig skuldriinta &r byggnadskrediten och dess rinta medriknad.
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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Resultatdisposition

Medel att disponera;

Balanserat resultat -403 234

Arets resultat 193412
-209 822

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -209 822
-209 822

Ingen avsittning gors till yttre underhallsfond eftersom avskrivningar pd byggnaden ér héigre én beloppet som enligt stadgarna skulle
kunna avsiittas.

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldiggsupplysningar.
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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

RESULTATR AKNING 2015-07-01 2014-07-01
Not 2016-06-30 2015-06-30
Rirelseintiikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsiittning 1 1 644 488 1 644 456
Ovriga rorelseintikter 15534 ' o 7823
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m, 1 660 022 1652279
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -806 629 -901 740
Personalkostnader -42 358 -43 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar i -374 014 =374 014
Summa rirelsekostnader -1223 001 -1319 180
Rirelseresultat 437 021 333099
Finansiella poster
Riinteintikter 10 251
Réntekostnader - -243 619 __ -341 046
Summa finansiella poster -243 609 -340 795
Resultat efter finansiella poster 193 412 -7 696
Resultat fore skatt 193 412 -7 696
Arets resultat ' 193 412 2769
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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-06-30
Not

3 40 669 139
4 . 25 065
40 694 204

40 694 204

5 449717
44 977

1466757
1 466 757
1511734

42 205 938
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2015-06-30

41034 799

33419

41 068 218

41068 218

40 063
40063

993 852
993 852
1033915

42102 133



Brf Sparboken 4
Org.nt. 769615-9784

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not

2016-06-30

25053 038

260880

25313918

-403 234

193412

-209 822

25104 096

16 698 134

16 698 134

36 595
102 197
33 833
231083
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403 708

42 205 938

17 500 000
Inga

2015-06-30

25053 038
260 880

25313918

-395 538
-7 696
-403 234

24 910 684

16 733 134

16733 134

32 890
100 316
79 693
245 416

458 315

42102 133

17 500 000
Inga



Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Stambyte och standardfSrbéttringar
Inventarier

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Foreningen har inte haft ngra anstillda, Inga léner eller andra erséittningar har utbetalats bortsett frin styrelsearvoden.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1l Nettoomsiitining

Hyror lokaler
Hyror p-platser
rsavgifter

Not2  Ovriga externa kostnader

Tomtrittsavgéild/arrende
Elavgifter

Uppvirmning
Sophantering/RenhélIning
Vatten och avlopp
Snérdjning

Rep/underhill av fastighet

Rep & underh av inventarier

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Forbrukningsinventarier
Triidgérdskostnader
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Trycksaker

KabelTV

Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Sophantering extra
Tidningar/tidskrifter/facklitt

2015/2016

209912
7200
1427 376
1 644 488

2015/2016

96 675
21935
303 523
25 446
42 232
10 580
71719
8438
51638
17 697
0

5442

6 008

7 898

0

8 367

0

18 936
39 868
55 180
4710
5208
700
4429

) 0
806 629
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Antal dr

100
50
10

201472015

209 880
7200

1427 376

1 644 456

201472015

83700
22 780
296 339
29 321
38 396
11 390
197 134
7206
50563
16 879
599
636
5728
3204
1473
8 369
322
22524
41 964
54 815
2 355
4 046
1 600
0

400

901 743



Brf Sparboken 4
Org.nr, 769615-9784

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2016-06-30 2015-06-30
Ingdende anskaffningsviirden _ 41 928 248 _ 41 928 248
Utgdende anskaffningsvirden 41 928 248 41928 248
Ingdende avskrivningar -893 449 -527 789
Arets avskrivningar o -365 660 365660
Utgdende avskrivningar -1259 109 B -893 449
Redovisat viirde 40 669 139 41034 799

Tidigare har byggnader och mark sirredovisats. Frin och med detta riikenskapsér redovisas byggnader och mark
sammanslaget i enlighet med bestémmelser for K2.

Not4  Inventarier, verktyg och installationer 2016-06-30 2015-06-30
Ingéende anskaffningsviirden 83 543 83 543
Utgéende anskaffningsvirden 83 543 83 543
Ingdende avskrivningar -50 124 -41 770
Arets avskrivningar o -8 354 - -8 354
Utgéende avskrivningar -58 478 ) -50 124
Redovisat virde 25 065 33419

Not§  Firutbetalda kostnader / upplupna intikter 2016-06-30 2015-06-30
Forsikring 15 240 14 652
Tomtrittsavgild 25250 20 925
Com Hem Kabel TV 2132 2131
Medlemskap Bostadsritterna o 2 355 . 21355

44 977 40 063

Not6  Eget kapital

Inbetalda Fond yttre Fritt eget

insatser  underhll kapital

Belopp vid arets ingéng 25053 038 260 880 -403 234
Arets resultat o - ) o 193 412
Belopp vid drets utgdng 25053038 260 880 -209 822
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Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7  Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens Lineskulder per 2016-06-30 4r 16 698 134 kronor.
Foreningens 1dn dr placerade hos Nordea AB enligt nedanstiende:

Lan 1: 3 386 250 r placerat till en fast rénta pi 1,35 % fram 6l dndringsdatumet 2019-01-16.
Lanet amorteras med 35 000 kr/ar

Lén 2: 3 820 634 dr placerat till en rorlig riinta pa 1,90 % per 2016-06-30.
Léanet 16per utan amortering,

Lan 3: 6 000 000 ir placerat till en fast riinta pa 1,85 % fram till dndringsdatumet 2018-09-18
Lénet l6per utan amortering.

Lén 4: 3 491 250 #r placerat till en 3 manaders rérlig rinta 0,415 % per 2016-06-30.

Linet lper utan amortering.

Not8  Upplupna kostnader / Forutbetalda intiikter 2016-06-30
Fortum El 3928

Fortum fjérrvéirme 8781

Teknisk forvaltning och stéddning 4700
Riintekostnader 23 467
Revisionsarvode 20 543

Beridknat styrelsearvode inkl soc. avg. 41 679
Bankkostnader 897
Forutbetalda Arsavgifter 127 088

231083
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2015-06-30

3503

9 681

4 578
22 492
22 150
41 000
922

141 090
245 416



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Sparboken 4 for rikenskapséret 2015-07-01 --
2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dindamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for
rikenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
[Grlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat véisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den i / 1N ~AOI! G

% G
Ole Deurell -~

Auktoriserad revisor
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